
 

ROMÂNIA 
JUDEŢUL VRANCEA 

MUNICIPIUL FOCŞANI 
PRIMAR 

 
  

 PROIECT DE HOTĂRÂRE  
     30 IANUARIE 2023 

 
 

privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 2726/10.01.2023 
privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Întocmire PUZ pentru 
colective P+9E, spații comerciale și de servicii» - municipiul Focșani, str. Calea Moldovei nr. 37, 
număr cadastral 66208,  pe terenul în suprafață de 58 852 m2 (suprafață măsurată 59 041 m2).  

 
- având în vedere referatul de necesitate întocmit de Direcția Arhitectului Șef, înregistrat sub 

nr. 9317/27.01.2023 
- având în vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentația ”Întocmire 

PUZ pentru colective P+9E, spații comerciale și de servicii”, a societății Gemina Servexim SRL 
prin Pașalău Gelu, înregistrată la Primăria municipiului Focșani cu nr. 127289/12.12.2022; 

- văzând avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism nr. 01 
din 26.01.2023 și Certificatul de urbanism nr. 258 din 25.02.2022;  

- având în vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare şi consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism din municipiul Focşani, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local nr. 239/2011; 

- având în vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenţa decizională în 
administraţia publică, republicată; 

- în conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, art. 2 alin. 2 din 
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată cu 
modificările şi completările ulterioare şi ale Hotărârii Guvernului României nr. 525/1996, pentru 
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare; 
          - în temeiul art. 129 alin. (2), lit „c”, alin. (6) lit „c” și art. 136 alin. (1) din Ordonanţa de 
Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările 
ulterioare. 
 

PROPUN: 
 
 

           Art.1. Aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 2726/10.01.2023 privind 
documentaţia P.U.Z. «Întocmire PUZ pentru colective P+9E, spații comerciale și de servicii», 
conform anexei nr. 1 care face parte integrantă din prezentul proiect de hotărâre.  
          Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Întocmire PUZ pentru colective P+9E, spații 
comerciale și de servicii» - municipiul Focșani, str. Calea Moldovei nr. 37, număr cadastral 66208,  
pe terenul în suprafață de 58 852 m2 (suprafață măsurată 59 041 m2), ce va avea o durată de 
valabilitate de 5 ani de la data hotărârii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism), 
nr. 3 (Încadrare în zonă), nr. 4 (Situația Existentă) nr. 5 (Reglementări), nr. 6 ( Reglementări 
Urbanistice – Mobilare Urbană), nr. 7 (Circulația Terenurilor) și nr. 8 (Reglementări Edilitare), care 
fac parte integrantă din prezentul proiect de hotărâre. 



 
 

 

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza în interiorul proprietății, pentru fiecare funcțiune 
propusă, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numărului minim de locuri de 
parcare pentru construcțiile noi din Municipiul Focșani. 

Art.4. Pentru punerea în aplicare a reglementărilor conform anexei nr. 2 (Regulament Local 
de Urbanism) și anexelor nr. 3 (Încadrare în zonă), nr. 4 (Situația Existentă) nr. 5 (Reglementări) și 
nr. 6 ( Reglementări Urbanistice – Mobilare Urbană), nr. 7 (Circulația Terenurilor) și nr. 8 
(Reglementări Edilitare), inițiatorul documentației va efectua întreaga procedură legală de 
înregistrare în evidențele cadastrale a reglementărilor aprobate prin documentația de PUZ 
«Întocmire PUZ pentru colective P+9E, spații comerciale și de servicii». 
            Art.5. Cu data aprobării hotărârii, se abrogă Hotărârea de Consiliu Local nr. 320/27 
noiembrie 2007 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Centru Comercial – Moll” – 
Calea Moldovei DN 2 KM 185+235 Focșani și Hotărârea de Consiliu Local nr. 92/222 din 28 
septembrie 2004 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Supermarket Interex DN 2 – 
Calea Moldovei, Focșani”. 

Art.6. Executarea hotărârii va fi asigurată, conform legii de către societatea Gemina 
Servexim prin reprezentant Pașalau Gelu, de către Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară 
Vrancea și de către Primarul Municipiului Focşani, prin Serviciul administraţie publică locală, 
agricultură, Direcția arhitectului șef. 

 
 
 
 
 
 

Inițiator proiect de hotărâre  
P R I M A R,  

Cristi Valentin Misăilă 
 
 
 
 
 

 
Avizat, 

                                               Secretarul General al Municipiului Focșani  
     Marta Carmen Ghiuță 

 
 

 
 
Proiectul de hotărâre se transmite către: 
- Direcţia arhitectului șef - Serviciul strategie și dezvoltare urbană - Compartimentul 
PUG/PUZ/PUD în vederea analizării și întocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de 
depunere a acestora la data de 27 februarie 2023; 
- comisia de urbanism și agricultură, în vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31 
martie 2023. 
 
                PRIMAR,                          SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI  
                                                                                                  FOCȘANI, 
       Cristi Valentin Misăilă                                              Marta Carmen Ghiuță 
 
 















































 
 

 

ROMÂNIA                                                                               SE APROBĂ, 
JUDEȚUL VRANCEA                                                                PRIMAR, 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI FOCȘANI                         CRISTI VALENTIN 
Direcția arhitectului șef                                                              MISĂILĂ 
Serviciul strategie și dezvoltare urbană – 
 Compartimentul PUG/PUZ/PUD 
NR. 9317/ 27.01.2023 
 
 

REFERAT DE NECESITATE 
 

privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 
2726/10.01.2023 privind documentaţia P.U.Z., şi aprobarea Planului Urbanistic 
Zonal «Întocmire PUZ pentru colective P+9E, spații comerciale și de servicii»  - 
municipiul Focșani, str. Calea Moldovei nr. 37, număr cadastral 66208,  pe terenul în 
suprafață de 58 852 m2 (suprafață măsurată 59 041 m2).  

 
Prin cererea societății Gemina Servexim SRL, înregistrată la Primăria 

Municipiului Focșani cu nr. 127289/12.12.2022, se solicită emiterea avizului de PUZ 
pentru «Întocmire PUZ pentru colective P+9E, spații comerciale și de servicii»   - 
municipiul Focșani, str. Calea Moldovei nr. 37, număr cadastral 66208,  pe terenul în 
suprafață de 58 852 m2 (suprafață măsurată 59 041 m2).  

Planul Urbanistic Zonal «Întocmire PUZ pentru colective P+9E, spații 
comerciale și de servicii»   a fost analizat și avizat favorabil în Comisia Tehnică de 
Urbanism și Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focșani din data de 19.01.2023, 
conform Avizului nr. 01/26.01.2023.  

Documentaţia este întocmită în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, 
republicată, privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al 
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focşani şi ale 
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996. 
 Documentaţia P.U.Z. este însoţită de toate avizele legale solicitate prin 
Certificatul de urbanism nr. 258 din 25.02.2022 emis de Primăria municipiului 
Focșani, Avizul de oportunitate nr. 6 din 08/07/2022 și avizul Arhitectului Șef nr. 1 
din 26.01.2023   

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune 
inițierea Proiectului de hotărâre privind «Întocmire PUZ pentru colective P+9E, 
spații comerciale și de servicii» - municipiul Focșani, str. Calea Moldovei nr. 37, 
număr cadastral 66208,  pe terenul în suprafață de 58 852 m2 (suprafață măsurată 59 
041 m2).  

   
ARHITECT ȘEF                                                ÎNTOCMIT 

        George – Daniel  Păduraru-Coban                                  Ramona Ivan                                                                                                                
 

 

 



 
 

 

          ROMÂNIA                                                                                           
   JUDEŢUL VRANCEA                                                                       
MUNICIPIUL FOCŞANI   
          PRIMAR    
  Nr. 9540/30.01.2023 
 
 
                                        REFERAT DE APROBARE 
 
 

a proiectului de hotărâre Raportul Informării și Consultării Publicului nr. 
2726/10.01.2023 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic 
Zonal «Întocmire PUZ pentru colective P+9E, spații comerciale și de servicii»  - 
municipiul Focșani, str. Calea Moldovei nr. 37, număr cadastral 66208,  pe terenul în 
suprafață de 58 852 m2 (suprafață măsurată 59 041 m2).  

 
Având în vedere referatul de necesitate întocmit de Direcția arhitectului șef, 

înregistrat sub nr. 9317/27.01.2023 și faptul că în ședința CTATU din 19.01.2023 
documentația «Întocmire PUZ pentru colective P+9E, spații comerciale și de 
servicii» a fost aprobată și a obținut avizul nr. 01 din 26.01.2023, se fac următoarele 
precizări:  

În ședința C.T.AT.U. din 19.01.2023 a fost aprobat Raportul Informării și 
Consultării Publicului nr. 2726/10.01.2023 pentru documentaţia P.U.Z: «Întocmire 
PUZ pentru colective P+9E, spații comerciale și de servicii». A fost parcursă toată 
perioada legală de timp pentru informarea și consultarea publicului pentru panoul 
model 1 și 2.  

Documentaţia P.U.Z. este însoţită de toate avizele legale solicitate prin 
Certificatul de urbanism nr. 258 din 25.02.2022 emis de Primăria municipiului 
Focșani, Avizul de oportunitate nr. 6 din 08.07.2022 și avizul Arhitectului Șef nr. 01 
din 26.01.2023.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    

În baza celor menţionate mai sus, propun necesitatea iniţierii, supunerii, 
dezbaterii și adoptării acestui Proiect de Hotărâre privind aprobarea Raportul 
Informării și nr. 2726/10.01.2023 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului 
Urbanistic Zonal «Întocmire PUZ pentru colective P+9E, spații comerciale și de 
servicii» - municipiul Focșani, str. Calea Moldovei nr. 37, număr cadastral 66208,  pe 
terenul în suprafață de 58 852 m2 (suprafață măsurată 59 041 m2). 

  
                                             PRIMAR 
                                   Cristi Valentin Misăilă 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

 

 

ROMÂNIA                         SE APROBĂ, 
JUDEȚUL VRANCEA        PRIMAR, 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI FOCȘANI    CRISTI VALENTIN 
Direcția arhitectului șef       MISĂILĂ 
Serviciul strategie și dezvoltare urbană 
Compartimentul PUG/PUZ/PUD 
Nr. 9605/ 30.01.2023 
 

 
RAPORT 

 
 

la proiectul de hotărâre privind Raportul Informării și Consultării 
Publicului nr. 2726/10.01.2023 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea 
Planului Urbanistic Zonal «Întocmire PUZ pentru colective P+9E, spații 
comerciale și de servicii» - municipiul Focșani, str. Calea Moldovei nr. 37, număr 
cadastral 66208,  pe terenul în suprafață de 58 852 m2 (suprafață măsurată 59 041 
m2).  

 
Având în vedere Proiectul de Hotărâre privind aprobarea Raportului Informării 

și Consultării Publicului nr. 2726/10.01.2023 privind documentaţia P.U.Z. și 
documentaţia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Întocmire PUZ pentru 
colective P+9E, spații comerciale și de servicii» - municipiul Focșani, str. Calea 
Moldovei nr. 37, număr cadastral 66208,  pe terenul în suprafață de 58 852 m2 
(suprafață măsurată 59 041 m2) și referatul de aprobare emis de Primarul 
municipiului Focșani, înregistrat la nr. 9540/30.01.2023 facem următoarele precizări: 

Documentația a fost analizată și avizată favorabil în Comisia Tehnică de 
Urbanism și Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focșani din data de 19.01.2023, 
conform Avizului nr. 01/26.01.2023.  

Documentaţia este întocmită în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, 
republicată, privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al 
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focşani şi ale 
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996. 

În vederea executării lucrării P.U.Z. «Întocmire PUZ pentru colective P+9E, 
spații comerciale și de servicii» a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 
258/25.02.2022, pentru imobilul cu numărul cadastral 66208, pe terenul în suprafață 
de 58 852 m2 (suprafață măsurată 59 041 m2), în baza cărora a fost emis Avizul de 
Oportunitate nr. 6 din 08.07.2022.  

La sediul Primăriei Municipiului Focşani a fost depusă o versiune a P.U.Z. 
«Întocmire PUZ pentru colective P+9E, spații comerciale și de servicii» în 
vederea obţinerii avizului de oportunitate, începând cu data de 08.06.2022 (cerere 
înregistrată sub nr. 58592/08.06.2022 privind eliberarea avizului de oportunitate).  



 
 

 

Conform certificatului de urbanism nr. 258 din 25.02.2022 și Conform PUG 
2000 și HCL nr. 320/27.11.2007, privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - 
”Centru comercial - MOLL” - Calea Moldovei DN 2 KM 185+235 Focșani ce 
conține hală Interex, terenul în suprafață de 58.852 mp (59.041 mp suprafață 
mășurată), identificat cu numărul cadastral 66208, face parte din categoria de 
folosință ”curți contrucții” în suprafață de 29.072 mp, ”arabil” în suprafață de 29.041 
mp, ”drum”, în suprafață de 914 mp și ”altele” în suprafață de 14 mp. Terenul se află 
în proprietatea societății Gemina Servexim SRL, conform contractului de vânzare - 
cumpărare nr. 66/12.01.2022 și are ca vecinătăți: la nord: drumul național DN 2 - 
E85, pe latura de vest - proprietate privată și benzinăria Lukoil, la sud: teren 
proprietate privată, la est: teren proprietate privată.  

Pe terenul analizat, în suprafață de terenul în suprafață de 58.852 mp (59.041 
mp suprafață mășurată), se propune realizarea următoarelor subzone: 

- modernizare clădire cu destinația de spațiu comercial  (fost S.C. INTEREX 
SA) – 4 303  mp; 

- reamenajare clădire existentă nefinalizată pentru blocuri locuințe colective 
P+9E cu spații comerciale la parter: 14 846.64 mp; 

- platformă europubele: 10 mp; 
- loc de joacă pentru copii: 50 mp; 
- alei carosabile în incintă: 25 826.53 mp; 
- alei pietonale de incintă: 2 744.70 mp; 
- spații verzi amenajate în incintă: 1 1071.13 mp 
Prin implementarea proiectului se va realiza un bloc de locuințe colective și 

spații comerciale la parter, cu regim de înălțime de P+9E maxim cornișă – 38  m.  
Prin documentația PUZ: ”Întocmire PUZ pentru construire locuințe colective 

P+9E, spații comerciale și de servicii” se propune păstrarea celor două accesuri auto 
și pietonale aprobate și amenajate prin documentația de urbanism aprobată prin HCL 
nr. 92/222 din 28 septembrie 2004, respectiv, din Calea Moldovei/DN2/E85, pe latura 
nord a terenului. În interiorul proprietății, circulațiile și spațiile verzi necesare se vor 
realiza cu respectarea H.G. 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza conform 
H.C.L. 345/29.07.2019, privind numărul minim de locuri de parcare ce trebuie 
asigurate pentru construcțiile noi din municipiul Focșani. Aceste locuri de parcare vor 
fi dimensionate conform Normativului pentru proiectarea şi execuţia parcajelor 
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997. 

Suprafața de spațiu verde propusă va respecta H.G. 525/1996. Prin 
documentația de urbanism se propune un procent de 18.81% de spațiu verde. 

Retragerea minimă faţă de aliniament va fi de 12 m și 22 m față de axul 
drumului DN 2 - E85, cu respectarea avizelor de specialitate. Retragerile minime faţă 
de limitele laterale vor fi de 2 m, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 și 
OMS 119/2014. Retragerea minimă față de limita posterioară a terenului va fi de 12 
m, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 și OMS 119/2014. 

Indicatorii urbanistici propuși: 
POT –40% 
CUT – 2,0 
Circulațiile și spațiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 

525/1996. 



 
 

 

Echiparea edilitară (apă potabilă, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza 
prin racordare la rețeaua existentă în zonă, prin grija beneficiarului, cu respectarea 
avizelor de specialitate. 

Documentaţia P.U.Z. este însoţită de toate avizele legale solicitate prin 
Certificatul de urbanism nr. 258/25.02.2022, emis de Primăria Municipiului Focşani.   

Publicul interesat a avut ocazia să consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primăriei 
Municipiului Focşani - Direcția Arhitectului Șef – Serviciul Strategie și Dezvoltare 
Urbană.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            

A fost parcursă toată perioada legală pentru informarea și consultarea 
publicului asupra propunerilor preliminare. La sediul Primăriei municipiului Focșani 
nu au fost înregistrate observații, opimii sau obiecțiuni. 

Având în vedere prevederile art. 129, alin. (2). „c”, alin. (6) „c” (1) din 
Ordonanţă de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările și completările ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focşani 
administrează domeniul public şi privat şi avizează sau aprobă în condiţiile legii 
documentațiile de amenajare a teritoriului și urbanism ale localităților. 

 
Faţă de cele menționate mai sus susținem proiectul de hotărâre privind 

aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 2726/10.01.2023 privind 
documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Întocmire PUZ pentru 
colective P+9E, spații comerciale și de servicii» - municipiul Focșani, str. Calea 
Moldovei nr. 37, număr cadastral 66208,  pe terenul în suprafață de 58 852 m2 
(suprafață măsurată 59 041 m2).  

 
 
 

ARHITECT ȘEF                                                       ÎNTOCMIT 
         George-Daniel Păduraru-Coban                                        Ramona Ivan                                                                                                                                                                    
                                                                           

 
  
      

                                                     
                                            
 
           
 
 
 
 
 
 
 
 
 
























