ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
30 IANUARIE 2023

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr. 2726/10.01.2023
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Intocmire PUZ pentru

colective P+9E, spatii comerciale si de servicii» - municipiul Focsani, str. Calea Moldovei nr. 37,
numir cadastral 66208, pe terenul in suprafati de 58 852 m? (suprafatd miasurati 59 041 m?).

- avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 9317/27.01.2023
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia ”Intocmire

PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale si de servicii”, a societdtii Gemina Servexim SRL
prin Pasalau Gelu, inregistratd la Primaria municipiului Focsani cu nr. 127289/12.12.2022;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism nr. 01
din 26.01.2023 si Certificatul de urbanism nr. 258 din 25.02.2022;

- avand 1n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionalda 1in
administratia publica, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completdrile ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c¢”, alin. (6) lit ,,c” si art. 136 alin. (1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultérii Publicului nr. 2726/10.01.2023 privind
documentatia P.U.Z. «intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale si de servicii»,
conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii
comerciale si de servicii» - municipiul Focsani, str. Calea Moldovei nr. 37, numar cadastral 66208,
pe terenul in suprafatd de 58 852 m2 (suprafatd masuratd 59 041 m2), ce va avea o duratd de
valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism),
nr. 3 (incadrare in zond), nr. 4 (Situatia Existentd) nr. 5 (Reglementiri), nr. 6 ( Reglementiri
Urbanistice — Mobilare Urbana), nr. 7 (Circulatia Terenurilor) si nr. 8 (Reglementari Edilitare), care
fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.



Art.3. Locurile de parcare se vor realiza In interiorul proprietatii, pentru fiecare functiune
propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2 (Regulament Local
de Urbanism) si anexelor nr. 3 (Incadrare in zoni), nr. 4 (Situatia Existentd) nr. 5 (Reglementiri) si
nr. 6 ( Reglementdri Urbanistice — Mobilare Urband), nr. 7 (Circulatia Terenurilor) si nr. 8
(Reglementari Edilitare), initiatorul documentatiei va efectua intreaga procedurd legala de
inregistrare in evidentele cadastrale a reglementarilor aprobate prin documentatia de PUZ
«intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale si de servicii».

Art.5. Cu data aprobarii hotararii, se abroga Hotararea de Consiliu Local nr. 320/27
noiembrie 2007 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Centru Comercial — Moll” —
Calea Moldovei DN 2 KM 185+235 Focsani si Hotararea de Consiliu Local nr. 92/222 din 28
septembrie 2004 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ”Supermarket Interex DN 2 —
Calea Moldovei, Focsani”.

Art.6. Executarea hotdrarii va fi asiguratd, conform legii de catre societatea Gemina
Servexim prin reprezentant Pasalau Gelu, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Vrancea si de catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul administratie publica locala,
agriculturd, Directia arhitectului sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de
depunere a acestora la data de 27 februarie 2023;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31
martie 2023.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA ANEXA LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN_30.0/.9023
PRIMAR
Nr. 2726/ 10.01.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUT
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
» fntocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale si de servicii”
municipiul Focsani, str. Calea Moldovei nr. 37, numér cadastral 62208, pe
terenu! in suprafafi de 58 852 m?(suprafatd masurata 59.041 m?)

Avand in vedere solicitarea ficutd de citre domnul Pagalau Gelu, in calitate de
reprezentant al societdfii Gemina Servexim SRL, beneficiar al documentaiei de Plan Urbanistic
Zonal "intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale §i de servicii”, ce se va
realiza in judeful Vrancea, municipiuiui Focsani, str. Calea Moldovei nr. 37, pe terenul in suprafatd de
58 852 m? (suprafatdi masuratd 59.041 m?), elaborator Global Proiect SRL, s-a procedat la
informarea §i consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului
dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010, si ale Hotardrii Consiliului Local nr. 239 din 30
august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul
Focsani.
in vederca executdrii lucrdrii P.U.Z. "intoemire PUZ pentru colective P+9E, spafii
comerciale §i de servicii” a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 258/25.02.2022 de cétre
Priméria Municipiului Focgani. Dupa emiterea Avizului de oportunitate nr. 6 din 08.07.2022, s-
au solicitat gi s-au obtinut avizele §i acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin
avizul de oportunitate.

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de catre societatea Global Proiect SRL,
in calitate de elaborator al documentagiei, anunful privind intentia de elaborare a Planului
Urbanistic Zona (tiput de panou 1), inregistrata la Primiria Municipiului Focgani sub nr.
26788/15.03.,2022, cét si anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale
P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de
panou 2), inregistrata sub nr. 77683/02.08.2022. S-a procedat la afigarea la avizierul Primariei
municipiului Focgani §i s-a ficut publicarea pe website-ul Primiriei municipiului Focgani
solicitati prin referatele interne mr. 29310/21.03.2022 i nr. 78707/04.08.2022. Astfel aceste
tipuri de afisaje — la avizier §i pe website — au fost afigate in perioada 22.03.2022 — 22.04.2022
{model panou 1) si 08.08.2022 - 08.09.2022 (model panou 2} adicd minimum 25 de zile
calendaristice. Precizim c& ambele anunfuri-panouri au fost afisate in conformitate cu
prevederile lepale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea i
consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z, prin afisarea a doud panouri
publicitare de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afigajului a fost 15.03.2022 (model 1) si 02.08.2022
(model 2) iar perioada afigirii a fost 15.03.2022 ~ 08.04.2022 (panoun 1) si 02.08.2022-
26.08.2022 (panou 2) adic# intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

B-dul Dimitrie Canterniz, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judslul Viancea

Te!. 0237 236 000; 0237 238 590; Fax: 0237 216 700;
E-mail; primaredbfocsani infor www focsani info

FOCSANI




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbané - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

in perioada 22.03.2022 - 06.01.2023, pe website-ul Primariei Focsani, la _sectiunea
Urbanism, 1a submeniul P.U.Z., a fost postata lucrarea preilm;nara denumiti P.U.Z. *Intocmire
PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale §i de servicii”

Anuniim prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului ca procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toati perioada legala de timp pentru informarea §i consultarea publicului,
pentru panou model 1 §i 2. Nu au fost inregistrate la sediul Priméariei municipiului Focgani
observafii sau obiectiuni cu privire la documentatia mengionata.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focsani - Direcfia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare Urbani.

Drept pentru care supunem atenfiei Consiliului Local al Municipiului Focgani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informérii §i Consultani
Pubticului. -
Totodata, fundamentdm prin prezentul Raport al Informérii si Consultarii Publicului
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunindu-] spre apsobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Mis&ilj , Marta Carmen Ghiyta
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona lvan
INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL Al
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSAN]
Cristi Valentin MISAILA Marta Carmel; Ghiuta
Bo. 04

"Za.a 3

RIZEX

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr, 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tel. (237 236 000; 0237 239 500; Fax: 0237 218 70D;
E-mait: printariedifocsantinfor www focsani irdo

FOCSAN!
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ROMANIA ANEXA “ LA

JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN EE_.,?-Q/ IR
PRIMAR

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare 1a modul de utilizare al
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat prin
P.U.Z..

1.2. Reguiamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenu! care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin intermediul altor Planuri
Urbanistice Zonale, se modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a
elaborat Planul Urbanistic Zonal.

1.2. BAZA LEGALA: _ '
2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal
urmatoarele acte normative:
- Planui de Mobilare Urbana Durabila al Municipiuiui Focsani, revizuit din
septembrie 2017;
- Regulament Local de Urbanism din 06 2012;
- Indicativ GM 010-2000, aprobat prin ordinui M.L.P.A.T. 176/N/2000.
- Codul Civil;
- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;
- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata, cu modificarile ultericare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

. 8.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. FOCSAN!
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Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentuiui general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru
stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor,
pe baza analizei muiticriteriale a situatiei existente ;

HCL 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de
parcare pentru constructii cu destinatia de locuinte so spatii comerciale din

Municipiul Focsani;
Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata

in 2015;
Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;
Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea

O.G. nr. 43/1997;
Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.

213/1998;
- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;
Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in
P.U.Z..
Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87;
0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;
- 0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;
Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol,;
Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;
Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;
Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/2002;
H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajeior pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

PUD- Centru comercial- MOLL" -Calea Moldovei DN2 Km 185+235 Focsani”
aprobat prin H.C.L. nr. 320 din 27.11.2007
P.U.Z. "CONSTRUIRE ANSAMBLU COMERCIAL, SERVICII, CONSTRUIRE
PLATFORMA BETONATA, IMPREIMUIRE, AMENAJARE ACCES AUTO SI
LUCRARI TEHNICO EDILITARE AFERENTE”, BENEFICIAR: SC DEDEMAN SA,
ELABORATOR: SC GLOBAL PROIECT SRL, ADRESA: FOCSANI, INTRAVILAN,
CALEA MOLDOVEI, T.30, P.156/1, 156/9, NR. CAD. 60747. Aprobat prin
HCL 241 din 29.06.2017.
Resistematizarea infrastructurii de transport {a nivelul Municipiului Focsani
in vederea cresterii atractivitatii si accesibilitatii deplasarilor cu transportu}

public, cu bicicleta si pietonale.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoitarii urbanistice a unei zone din focalitate si cuprinde prevederi coordonate

necesare atingerii obiectivelor sale,
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de

urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE: |
3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind

modul de ocupare al terenului, reguli cuprinse in acte normative in vigoare la
data studiului, care statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de
ocupare al terenurilor din intravilanul municipiului Focsani.

S.C. GLOBAL PRDIECT =S.R.}.. FOCSANI
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3.2. Prezentul:reqgulament cuprinde norme pentru-incinta studiata si
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiu! Focsani.
Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind

urmatoarele categorii de interventii:

- mentinerea ca functiune principala in zona studiata, la care se doreste
reglementarea cu zona destinata locuintelor colective cu spatii comerciale si
prestri servicii la parter, cu regim de inaltime maxim P+9E, cu dotari conexe si
complementare pentru incinta in suprafata de 262665.00mp.

JL DE OCUPARE A

_ TEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfe! incat sa nu deranJeze
vecinatatile.

Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea.
Terenul care a generat P.U.Z. se afla intr-o zona amenajata pe alocuri cu terenuri
agricole, iar in rest cu zone destinate comertului.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracteru] de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea

potentialului natural si a sitului construit.
In zona studiata nu exista in raza de 100.00m monumente istorice, situri

arheologice, etc..

2.2..REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:
2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduuriior si protectia sanitara a

solului:
Indepartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face prin retea de

canalizare a apelor uzate menajer.

Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si
industriale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti
si mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special
amenajate. Administrarea locala va asigura prerecolectarea si evacuarea

reziduurilor stradale.
Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel

incit sa nu produca disconfort vecinilor si sa nu afecteze surseie locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si
cele pentru depozitarea reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri
avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta de zonale de locuit
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536 / 23 06.1997.

S.C. GLOBAL PROI/IECT S5.R.L. FOCSANI
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2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a
constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila (put forat)
- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabila

(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a localitatii).

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabiia si

retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:
- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;
- Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare;
- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile

gospodaresti si publice: - 50 1 / om / zi - instalatii locale - 1001/ om / zi -

instalatii centrale;
- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila

corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor focale de alimentare cu apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si

amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:
- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de

3.00m;
- Taluzarea terenului din jur in panta (4*5 c¢cm la m) spre exterior si

impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelul
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri

2.2.3. Salubritate, generalitati
Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii

interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzona, sau gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dote cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intimplatoare ale gunoiului, mai ales

in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor {ua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in

vigoare.

S.C. GLODEBAL PROIECT S.R./L. FOCSANI
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Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea
mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa
i se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor

recente sau aplicand experienta tarilor avansate.

2.3. REGULI CU PRIVIRE A*SIGURANTA'CONSTRUCTIILOR SILA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC: e T

2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de proaectare si executie in
vigoare privind noile constructii propuse de realizat pe terenul generator de
P.U.Z., aceste date se vor regasi si in planul de U02-Reglementari urbanistice-
Zonificare.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune

devierea acestora.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute

conform Certificatului de Urbanism nr. 258 din 25.02.2022 emis de catre
Primaria Municipiului Focsani.

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
compietata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia
in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare

parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si

plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre

totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Eie se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

2.4. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII: =
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obiigatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea si a conditiilor si

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform R.G.U..
Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum

infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face si conform R.G.U..
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2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere, prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin
avizele obtinute conform Certificatuiui de Urbanism si conform prescriptiilor din
R.G.U..
Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat {ex. linia

cladirii, linia garduiui, a lotului).
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele

locale de urbanism ce reglementeaza modul de ampiasare al constructiiior prin
fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul
stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuirile

existente etc.).

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc

prin P.U.D..

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela,
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezuite nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. lar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea

construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

DRUMURI SI ACCESURI:.
Autorizarea executarn constructnlor este permisa numai daca exusta

posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca sunt asigurate accesurile pietonale, corespunzatoare importantei si

destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din

documentatiile urbanistice P.U.Z..

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA. ;
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor

edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;
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Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare affate in serviciul public,
sunt proprietate pubiica a comunei, orasufui sau judetului, daca iegea nu dispune

altfel.

2.7. U PRIVIRE LA | ___RMA ST DIMENSIU
CONSTRUCTIILOR ARACTERISTICILE PARCELEI

2.7.1. Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectarii

prevederilor din R.G.U..

2.7.2. Regim de inaltime
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de

inaltime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai muit de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (conform R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca sofutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiiie urbanistice P.U.G.

si/sau P.U.Z..

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonei - conform R.G.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipui
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter

public.

2.8. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE SPATII

VERZI SI IMPREJMUIRI::

2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public.

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noile functiuni propuse,
vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea
locurilor de parcare ale locuintelor colective si ale spatiilor comerciale propuse de

reglementat, vor respecta prescriptiile din H.C.L. 345/2019.

2.8.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii

sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform R.G.U..

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi atat spatiile comerciale,
cat si locuintele colective, iar aceste noi reglementari vor respecta prescriptiile

din H.G. 525/1996.
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Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele
de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre

aliniament si cladiri;
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona

rezidentiala si de dotari.
Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament si

zone verzi de protectie.

2.8.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din

R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu
partea inferioara plina de maxim 0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00m.
Imprejmuirile pot fi dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta

beneficiarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi
supuse aprobarilor legale.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din terenul care a generat P.U.Z. catre strazile invecinate,
respectiv drumul national DN2-E85 si posibilitatea caii de acces (drum secundar)
aflata pe latura de vest.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele. Pe laturile unde gardul exista deja si
terenul care a generat P.U.Z. se invecineaza cu proprietati private se va cere
acordul verbal sau notarial pentru executarea unor noi forme de imprejmuire, iar
acestea trebuie sa respecte cu strictete forma si dimensiunile terenurilor deja
intabulate la O.C.P.1,, in acest caz, de preferat ar fi sa se ceara ajutor de
specialitate din domeniul topografic pentru a solutiona orice probleme ce pot

surveni,

CAPITOLUL 3 - PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:.

3.1. GENERALITATI
3.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin

proiectul tehnic incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.
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3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Functiunea predominanta a zonei este mixta, comert si agr:cuftura !a care

se propun noi functiuni cu destinatie mixta de locuinte colective cu spatii
comerciale la parter si prestari servicii, curegim maxim de inaltime P+9E.

3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
« cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
« constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

¢ zone verzi de protectie.

ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA
FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.)
« Functiuni de baza permise prin noile regiementari din P.U.Z.
- a) Functiune cu destinatie mixta - locuinte colective cu spatii comerciale si
prestari servicii la parter (servicii de proiectare, servicii notariale, servicii de
turism, servicii de traducere, servici de cazare, servicii de alimentatie publica si
alte tipuri de prestari servici similare), cu regimul maxim de inaltime P+9E;
« Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuire definitiva sau provizorie perimetrala a terenului
studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi parcela;
- ¢) Reamenajare de spatii verzi si plantate;
- d) Reamenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru
noile investitii;
- &) Reamenajare accese stradale auto si pietonal, care au fost aprobate si
utilizate in etape anterioare,

- f) Reamenajare de retele si echipamente edilitare;
- g) Pentru portiunea de terenul care se invecineaza cu DN2-E85, exista un

proiect aprobat denumit “Pianul de Mobilare Urbana Durabila al Municipiului
Focsani propune pentru aceasta zona, resistematizarea infrastructurii de
transport in vederea cresterii atractivitatii si accesibilitatii deplasarilor cu
transportul public, cu bicicleta si pietonale”. Aceasta solutie poate fi acceptate in
faza urmatoare de proiectare (D.T.A.C.), deoarece momentan nu este realizata
tema de proiectare si nu se stie cu exactitate ce impact va avea proiectul de
modernizare a infrastructurii urbane, fata de terenul generator de P.U.Z..

ARTICOLUL 1.2.- FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII:
¢ constructiile si amenajarile care indeplinesc cond;tule de realfzare si

functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea
stabilita pentru zona respectiva;
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rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;
respectarea regimului de aliniere stabilit;
Respectarea zonei de protectie conform normelor:
Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,
echipamentelor si instalatiilor industriale.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor
si a retelefor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor

edilitare.

ARTICOLUL 1.3. - FUNCTIUNI INTERZISE: L e
¢ constructii si amenajari incompatibile cu functfunea dominanta stablista

pentru zona respectiva prin P.U.Z.;

« realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;

e activitati poluante, productie industriala.

« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apeior pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 1 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de focuat sa se
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

ARTICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE: * ¥
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii
sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organeior
de specialitate.
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare

edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.
In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor

constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

ARTICOLUL 3 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea noilor constructii se va realiza cu restrlctn fata de ailmament
stradal. Aceasta retragere va fi dictata de limita de edificabil care este variabila
in functie de fiecare latura a terenului, deocarece pe unele laturi terenul se
invecineaza cu anumite cladiri, iar pe altele nu. Limita de edificabil are la baza
studiu de insorire, retrageri din punct de vedere al prevenirii si stingerii
incendiilor N.P.118 si Codu! Civil. Aceste date se regasesc si in plansa U2-
Reglementari urbanistice - Zonificare.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterloare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, normativul de prevenire si
stingere a incendiilor N.P.118.
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" “Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul -
Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

Imobilul generator de P.U.Z. este compus din teren in suprafata de
58852.00mp si constructiile C1-SUPERMARKET in suprafata construita la sol de
4285.00mp si C2-Punct Termic in suprafata construita ia sol de 18.00mp.
Imobilul este situat pe strada Comisia Centrala nr. 80A si este proprietatea
privata a 5.C. Gemina Servexim S.R.L., conform inscrisurilor din extrasul de
carte funciara pentru informare nr. 5241/24.01.2022.

CONSTRUCTII‘LORe.-INTRE.;EL__ o o

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suﬂcnente
pentru a perimite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala,

insorire, salubritate si securitate.

ARTICOLUL 6 -.CIRCULATII SI ACCESURI: L SR
Accesul pe terenul studiat din actuala documentatsa de urban!sm zonala se

va face in continuare, in mod organizat, conform celor doua intersectii realizate
pentru vechea functiune de comert (supermarket Interex), din latura de nord a
terenului, din drumul national DN2-E85. Drum care face legatura mai departe cu
zona studiata, cu restul localitatii si cu alte orase si regiuni ale Romaniei.

Starea carosabilului pe drumul national DN2-E85 este buna, aceasta fiind
amenajata cu doua benzi de circulatie pe sens.

Accesul carosabil in incinta studiata, este dimensionat sa permita accesul
autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere
ale acestora sunt de 3.50m latime si 4.20m inaltime.

Se propun noi reglementari care vizeaza reamenajarea cailor de circulatie
auto si pietonale existente din incinta, pentru a deservi noilor functiuni propuse.
Toate caile de circuiatie auto si pietonale de incinta vor fi dimensionate conform

prescriptiilor din H.G. 525/1996.

ARTICOLUL 7.- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Stationarea vehiculelor se va face in interiorul terenulul studlat sau in
spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda
gruparea parcajelor,
Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si
instalatii cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumuriior

publice.
Pentru noile functiuni propuse de reglementat in actuala documentatie de

urbanism zonala, se propune o noua normare a numarului de locuri de parcare
pentru a deservi noii investitii. Locurile de parcare propuse de reglementat
pentru noile functiuni propuse, vor respecta prescriptiile de dimensionare
conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de parcare ale locuintelor colective
si ale spatiilor comerciale propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile din

H.C.L. 345/2019.

ARTICOLUL 8 ~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima admisibila incadrul prezentei documentatii de urbanism
zonale, este propusa a fi P+9E. Iar inaitimea maxima admisibila este propusa a fi

28.00m
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9.1. Aspectu! cladmlor va exprlma caracterul si reprezentatawtatea
functiunilor propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale si
va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatiie

imediate.
9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi

nivel cu fatada principala.
9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusa, se propune reevaluarea bransamentelor existente la retelele edilitare
din zona, pentru a deservi noiilor functiuni propuse si completarea lor cu cele

inexistente in acest moment.

Alimentarea cu apa potabila
Pe terenul care a generat P.U.Z., in acest moment exista un camin cu put

forat, care a functionat pe perioada cat supermarketul Interex a fost activ.
Deoarece debitul de apa nu a fost calculat pentru a face fata noilor cerinte si
datorita pozitiei defavorabile pe care caminul cu put forat o are in acest moment,
se propune renuntarea la acesta si anularea lui definitiv.

Pe partea nordica a terenului care a generat P.U.Z., pe marginea
intersectiei cu sens giratoriu din drumul national DN2-E85, se afla reteaua
magistrala de alimentare cu apa potabila a municipiului Focsani. Se propune
extinderea retelei de apa potabila, din intersectie pana in fata terenului care a
generat PUZ. Pozitia extinderii de retea se va propune pe marginea drumului
national, pozat ingropat, pe domeniul public, iar aprobarea si executia acesteia
se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizul
detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea
de bransamente si camine cu apometre pentru fiecare obiectiv in parte.

Retea de canalizare a apelor uzate menajere

Pe terenul generator de PUZ exista bransament la reteaua stradala (DN2-
E85) de canalizare a apelor meteorice, iar in incinta studiata exista o retea
functionala de canalizare si dirijare a apelor uzate menajer. Aceasta retea
edilitara exista din perioada de functionare a supermarketului Interex. Reteaua
existenta de canalizare a apelor uzate menajer, este propusa doar de a fi

revizuita si dupa caz curatata.

Alimentarea cu gaze naturale
Terenul care face obiectul actualei documentatii de urbanism zonale este

racordat la reteaua stradala de gaze naturale. Acest racord este functional de pe
vremea cand supermarketul Interex activa. Pentru noua investitie se propune
reanalizarea bransamentului stradal existent din drumul national DN2-E85 si
redimensionarea Iui pentru a face fata noilor cerinte. Fiecare obiectiv rezultat va
avea cate un contoar de gaz individual. Alimentarea obiectivelor propuse va fi
strict pentru incalzirea spatiilor pe perioada rece a anului si folosirea la gatit a

locuintelor colective.
Alimentarea cu energie electrica
Terenul care a generat PUZ este racordat la reteaua electricitate din
perioada cand supermarketul! Interex functiona. Pentru noua investitie se
propune reanalizarea bransamentului existent, pentru a putea fi utilizat de catre
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noii consumatori. Fiecare obiectiv rezultat va avea cate un contoar de

electricitate.

Telecomunicatii si date
In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Aceasta trebuie extinsa pe domenijul public, respectiv pozat subteran pe
marginea drumului national DNZ2-E85, pana in fata obiectivuiui studiat. De aici
mai departe (pe suprafata terenului care a generat PUZ) se vor realiza

bransamente pentru fiecare obiectiv rezultat in parte.

ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
11.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta prescriptiile din H.G.
525/1996.
11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele
amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza

peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.
11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru

imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.

pentru circulatia pietonala, se vor
unor studii de amenajare

ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRE: e T R e
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din terenu! care a generat P.U.Z. catre drumu! national DN2-

E85.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele. Pe laturile unde gardul exista deja si
terenul care a generat PUZ se invecineaza cu proprietati private se va cere
acordul verbal sau notarial pentru executarea unor noi forme de imprejmuire, iar
acestea trebuie sa respecte cu strictete forma si dimensiunile terenuriior deja
intabulate la OCPI, de preferat ar fi sa se Ceara ajutor de specialitate din
domeniul topografic pentru a solutiona orice probleme ce pot surveni.

PYULSTILUT MAaXim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;

ale Ia parter B+9E

¢ indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizul
elaboratorului proiectului tehnic al investitiei.

S.C. GLDBAL PRDIECT S5.R.L. FOCSANI




_ NUF IM ZONA STUDIU A P.U
4.1, Regulamentu! local de urbanism a urmarit detalierea articolelor
cuprinse in regulamentuf general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei
si caracteristicilor unitatitor teritoriale de referinta.

4.2, Dupa aprobarea planului urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism, autorizarea executaril lucrarilor de constructii se va face in temeiul si
cu respectarea documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente,
avizate si aprobate conform legii.

4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin
certificatul de urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a
autorizatiei de construire, intocmirea unor si/sau obtinerea unor avize specifice
(in functie de zona, reamplasament, de natura constructiei,etc.).

4.4, In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si
autoritatea administratiei publice locale abilitate conform legii, solicitantul se
poate adresa instantei judecatoresti (in conditiile legii contenciosului
administrativ). S

Intocmit,
Arh. Cosmin Nedeicu
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana —
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
NR. 9317/ 27.01.2023

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
2726/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale si de servicii» -
municipiul Focsani, str. Calea Moldovei nr. 37, numar cadastral 66208, pe terenul in
suprafata de 58 852 m2 (suprafatd masuratd 59 041 m2).

Prin cererea societatii Gemina Servexim SRL, inregistratd la Primaria
Municipiului Focsani cu nr. 127289/12.12.2022, se solicita emiterea avizului de PUZ
pentru «Intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale si de servicii» -
municipiul Focsani, str. Calea Moldovei nr. 37, numar cadastral 66208, pe terenul in
suprafatd de 58 852 m2 (suprafatd masuratda 59 041 m2).

Planul Urbanistic Zonal «intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii
comerciale si de servicii» a fost analizat g1 avizat favorabil in Comisia Tehnica de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 19.01.2023,
conform Avizului nr. 01/26.01.2023.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 258 din 25.02.2022 emis de Primaria municipiului
Focsani, Avizul de oportunitate nr. 6 din 08/07/2022 si avizul Arhitectului Sef nr. 1
din 26.01.2023

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune
initierea Proiectului de hotarare privind «intocmire PUZ pentru colective P+9E,
spatii comerciale si de servicii» - municipiul Focsani, str. Calea Moldovei nr. 37,
numar cadastral 66208, pe terenul in suprafatd de 58 852 m2 (suprafatd masurata 59
041 m2).

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR
Nr. 9540/30.01.2023

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
2726/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale si de servicii» -
municipiul Focsani, str. Calea Moldovei nr. 37, numar cadastral 66208, pe terenul in
suprafata de 58 852 m2 (suprafatd masuratd 59 041 m2).

Avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 9317/27.01.2023 si faptul ca in sedinta CTATU din 19.01.2023
documentatia «intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale si de
servicii» a fost aprobata si a obtinut avizul nr. 01 din 26.01.2023, se fac urmatoarele
precizari:

In sedinta C.T.AT.U. din 19.01.2023 a fost aprobat Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr. 2726/10.01.2023 pentru documentatia P.U.Z: «intocmire
PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale si de servicii». A fost parcursa toata
perioada legala de timp pentru informarea si consultarea publicului pentru panoul
model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 258 din 25.02.2022 emis de Primaria municipiului
Focsani, Avizul de oportunitate nr. 6 din 08.07.2022 si avizul Arhitectului Sef nr. 01
din 26.01.2023.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii,
dezbaterii si adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportul
Informarii si nr. 2726/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale si de
servicii» - municipiul Focsani, str. Calea Moldovei nr. 37, numar cadastral 66208, pe
terenul in suprafatda de 58 852 m2 (suprafatd masurata 59 041 m2).

PRIMAR
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 9605/ 30.01.2023

RAPORT

la proiectul de hotarare privind Raportul Informaérii si Consultarii
Publicului nr. 2726/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii
comerciale si de servicii» - municipiul Focsani, str. Calea Moldovei nr. 37, numar
cadastral 66208, pe terenul in suprafatd de 58 852 m2 (suprafatd masurata 59 041
m2).

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii
si Consultarii Publicului nr. 2726/10.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si
documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «intocmire PUZ pentru
colective P+I9E, spatii comerciale si de servicii» - municipiul Focsani, str. Calea
Moldovei nr. 37, numir cadastral 66208, pe terenul in suprafatdi de 58 852 m?
(suprafatd masuratd 59 041 m?) si referatul de aprobare emis de Primarul
municipiului Focsani, inregistrat la nr. 9540/30.01.2023 facem urmatoarele precizari:

Documentatia a fost analizatd si avizata favorabil in Comisia Tehnica de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Municipiului Focsani din data de 19.01.2023,
conform Avizului nr. 01/26.01.2023.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

In vederea executarii lucririi P.U.Z. «Intocmire PUZ pentru colective P+9E,
spatii comerciale si de servicii» a fost emis Certificatul de Urbanism nr.
258/25.02.2022, pentru imobilul cu numarul cadastral 66208, pe terenul in suprafatd
de 58 852 m? (suprafatd masuratd 59 041 m?), in baza cirora a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 6 din 08.07.2022.

La sediul Primdriei Municipiului Focsani a fost depusa o versiune a P.U.Z.
«intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii comerciale si de servicii» in
vederea obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 08.06.2022 (cerere
inregistrata sub nr. 58592/08.06.2022 privind eliberarea avizului de oportunitate).



Conform certificatului de urbanism nr. 258 din 25.02.2022 si Conform PUG
2000 st HCL nr. 320/27.11.2007, privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
”Centru comercial - MOLL” - Calea Moldovei DN 2 KM 185+235 Focsani ce
contine hald Interex, terenul in suprafatd de 58.852 mp (59.041 mp suprafatd
masurata), identificat cu numdrul cadastral 66208, face parte din categoria de
folosinta “curti contructii” in suprafatd de 29.072 mp, “arabil” in suprafatd de 29.041
mp, ’drum”, in suprafatda de 914 mp si “altele” in suprafatd de 14 mp. Terenul se afla
in proprietatea societatii Gemina Servexim SRL, conform contractului de vanzare -
cumparare nr. 66/12.01.2022 si are ca vecinatati: la nord: drumul national DN 2 -
E85, pe latura de vest - proprietate privatd si benzindria Lukoil, la sud: teren
proprietate privata, la est: teren proprietate privata.

Pe terenul analizat, in suprafata de terenul in suprafatd de 58.852 mp (59.041
mp suprafatd masuratd), se propune realizarea urmatoarelor subzone:

- modernizare clddire cu destinatia de spatiu comercial (fost S.C. INTEREX
SA)—4 303 mp;

- reamenajare cladire existentd nefinalizatd pentru blocuri locuinte colective
P+9E cu spatii comerciale la parter: 14 846.64 mp;

- platforma europubele: 10 mp;

- loc de joaca pentru copii: 50 mp;

- alei carosabile in incintd: 25 826.53 mp;

- alei pietonale de incinta: 2 744.70 mp;

- spatii verzi amenajate in incinta: 1 1071.13 mp

Prin implementarea proiectului se va realiza un bloc de locuinte colective si
spatii comerciale la parter, cu regim de indltime de P+9E maxim cornisa — 38 m.

Prin documentatia PUZ: “Intocmire PUZ pentru construire locuinte colective
P+9E, spatii comerciale si de servicii” se propune pastrarea celor doud accesuri auto
si pietonale aprobate si amenajate prin documentatia de urbanism aprobata prin HCL
nr. 92/222 din 28 septembrie 2004, respectiv, din Calea Moldovei/DN2/E85, pe latura
nord a terenului. In interiorul proprietatii, circulatiile si spatiile verzi necesare se vor
realiza cu respectarea H.G. 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza conform
H.C.L. 345/29.07.2019, privind numarul minim de locuri de parcare ce trebuie
asigurate pentru constructiile noi din municipiul Focsani. Aceste locuri de parcare vor
fi dimensionate conform Normativului pentru proiectarea si execufia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

Suprafata de spatiu verde propusa va respecta H.G. 525/1996. Prin
documentatia de urbanism se propune un procent de 18.81% de spatiu verde.

Retragerea minimad fatd de aliniament va fi de 12 m si 22 m fatd de axul
drumului DN 2 - E85, cu respectarea avizelor de specialitate. Retragerile minime fata
de limitele laterale vor fi de 2 m, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si
OMS 119/2014. Retragerea minima fatd de limita posterioara a terenului va fi de 12
m, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014.

Indicatorii urbanistici propus:

POT —40%

CUT -2,0

Circulatiile si spatiille verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G.
525/1996.



Echiparea edilitara (apa potabild, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza
prin racordare la reteaua existentd In zond, prin grija beneficiarului, cu respectarea
avizelor de specialitate.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 258/25.02.2022, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Publicul interesat a avut ocazia sa consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei

Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare
Urbana.

A fost parcursda toatd perioada legald pentru informarea si consultarea
publicului asupra propunerilor preliminare. La sediul Primariei municipiului Focsani
nu au fost inregistrate observatii, opimii sau obiectiuni.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,c” (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani
administreazd domeniul public si privat si avizeazd sau aprobd in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fata de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2726/10.01.2023 privind
documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «intocmire PUZ pentru
colective P+I9E, spatii comerciale si de servicii» - municipiul Focsani, str. Calea
Moldovei nr. 37, numir cadastral 66208, pe terenul in suprafati de 58 852 m?
(suprafatd masurata 59 041 m?).

ARHITECT SEF INTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
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pehtru emiterea avizului de Plan Urbatistic Zonal (P.U.Z.) T
Subsemnatul*1)  PASALAU GELU., CNP cu
dom1c111ul/sed1ul*2) in judetul . municipiul/oragul/comuna
0 8atul , sectorul ....., cod postal ....c..oveeennnns , Str.

.MI. ..., bl. ..., sC. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax 0237 232 777., e-
mail globalproiect@yahoo.com , Tn calitate de/reprezentant al S.C. GEMINA
SERVEXIM S.R.L., CUI 848607
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3) ,INTOCMIRE PUZ PENTRU
COLECTIVE P+9E, SPATII COMERCIALE SI DE SERVICII”, generat de
imobilul*4) MUN. FOCSANI, STR. COMISIA CENTRALA, NR. 80A, JUD.

VRANCEA.
Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr. 258 din 25.02.2022 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de
plan cadastral actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare

actualizat la zi (copie)
¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectafi de reglementirile

terenului (daci este cazul)
d) Copie dupi actul de identitate (C.1I, B.I, C.U.L.) al beneficiarului.
e) avizul de oportunitate (copie)
. f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism
o g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (dacd este
cazul)
h) dovada informirii si consultérii publicului
1) taxa R.U.R.
(2) Memoriul general are urméatorul continut-cadru:
a) descrierea situatiei existente;
b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile
rezultate din analiza critici a situatiei existente;
¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.
d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cédea in sarcina autoritdfii publice locale,
precum $i etapizarea realizirii investitiilor.




(3) Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriptii
(permisivita{i si restrictii) reglementérile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupad caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandati este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu
evidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in
raport cu teritoriul studiat;

c) propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare functionala si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu planga analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de
utilitate public;

e) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scard cu
plansa situatiei existente sau la scara redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care Insotesc partile scrise §i care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea

zonei studiate
a) Chitanta de plati a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/

Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar c¢i am fost informat c& datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atributiilor legale ale institufiei.
Am luat la cunostinti informatiile din cererea depusd si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de Primdria municipiului Focsani cu respectarea
prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracterpersonal si libera circulatie a

acestor date.

-----------------------------

Segyngttira™)
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PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

ROMANIA @ s
JUDETUL VRANCEA @ e

FOCSANI

An: 2022
Cod: 421EE

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de* 1) PASALAU GELU REPREZENTANT SC GEMINA
SERVEXIM SRL , cu domiciliul/sediul*2) in judeful Vrancea,municipiul FOCSANI, satul -,
sectorul -, cod postal -, StradaCUZA VODA nr. , bl , sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -,
inregistrati la nr. 127289 din 12.12.2022 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 26.01.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) intocmire PUZ pentru colective P+9E, spatii
comerciale si de servicii

generat de imobilul*4) municipiul Focgani, intravilanul municipiului Focsani, str. Calea
Moldovei nr. 37, pe terenul in suprafati 58.852 mp (59.041 mp suprafatd misurati),
identificat cu numirul cadastral: 66208

Inifiator: Gemina Servexim SRL prin Pagaliu Gelu

Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Conform PUG 2000 §i HCL nr.
320/27.11.2007, privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - »Centru comercial -
MOLL?” - Calea Moldovei DN 2 KM 185+235 Focgani ce confine hali Interex, terenul in
suprafati de 58.852 mp (59.041 mp suprafatd misurati), identificat cu numirul cadastral
66208, face parte din categoria de folosintd “curti contructii” in suprafati de 29.072 mp,
»arabil” in suprafati de 29.041 mp, “drum”, in suprafati de 914 mp si "altele” in suprafati
de 14 mp. Terenul se afld in proprietatea societati Gemina Servexim SRL, conform
contractului de vinzare - campirare nr. 66/12.01.2022 si are ca vecinitati: la nord: drumul
national DN 2 - E85, pe latura de vest - proprietate privati §i benzindria Lukoil, la sud:
teren proprietate privati, la est: teren proprietate privata.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR Conform PUG 2000 si HCL nr. 320/27.11.2007, privind probarea Planului Urbanistic
de Detaliu - »Centru comercial - MOLL?”;

- regim de construire: P+1E;

- functiuni predominante: centru comercial;

-Hmax =15 m;

-POT max = 34,38;

- CUT max = 0,61;

- retragerea minima fatd de aliniament = conform O.G. 43/1997;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Codului Civil;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform Codului Civil

Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR LCi IS;



- regim de construire; P+9E;

- functiuni predominante: locuinte colective §i spatii comerciale;

-H max = 38 m;

- POT max = 40%;

- CUT max = 2;

- retragerea minima fafd de aliniament = 12 m, 22 m fatd de axul drumului DN 2 - E85, cu

respectarea avizelor de specialitate
- retrageri minime fatd de limitele laterale = 2 m, cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996

si OMS 119/2014,
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 12 m, cu respectarea Codului Civil, H.G.

525/1996 si OMS 119/2014,

- circulatii si accese:Prin documentatia PUZ: *intocmire PUZ pentru construire locuinte
colective P+9E, spatii comerciale §i de servicii” se propune pistrarea celor doui accesuri
auto si pietonale aprobate si amenajate prin documentatia de urbanism aprobati prin HCL
nr, 92/222 din 28 septembrie 2004, respectiv, din Calea Moldovei/DN2/E85, pe latura nord a
terenului. in interiorul proprietitii, circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu
respectarea H.G. 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza conform H.C.L.
345/29.07.2019, privind numirul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate pentru

constructiile noi din municipiul Focgani
- echipare tehnico-edilitard: Echiparea edilitara (apa potabili, canalizare, electrice, telefonie)

se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zond, prin grija beneficiarului, cu
respectarea avizelor de specialitate

fn urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 19.01.2023 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri anexati si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentafia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 258 din 25.02.2022, emis de Primiria municipiului Focsani .

Arhitect sef,
George - Daniel Piduraru - Coban

R.L /2Ex.

*1) Numele gi prenumele solicitantului.

- persoand fizicl; ssu

- reprezentant at firmei (persoand juridicd), cu precizerea denumirii acesteia, precum §i & calititii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicl se completeaz3 cu date privind domicilinl acesteis;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul sccial al firmei.

*33 Denumirea investijiei/operatiunii propuse,

*4} Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd objinerea avizului de

oportunitate.
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ROMARNIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Nr. 18150 din 7% oz 1572

CERTIFICAT DE URBANISM

N 254  din 2z 2 50072

iN SCOPUL: INTOCMIRE PUZ PENTRU COLECTIVE P+9E, SPATI| COMERCIALE §i DE SERVICII

Ca urmare a cererii adresate de SC GEMINA SERVEXIM SRL PRIN PASALAU GELU cu
sediul in judeful VRANCEA , municipiul FOCSANI ' , cod pogtai ..., Str
CUZA VODA T “nr. 115, bioc , ap. telffax
0237232777 , e-mail inregistraté la nr.19150 din 23/02/2022

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat In judejul Vrancea , municipiul Focsani .
satul sector ...., cod postal —.......... SWCOMISIA CENTRALA, nr. 80A |, bloc ..., SC. —...., ela]
- |« T
sau identificat prin
CF /Figsa Cadastrald 66208 / (516/4!1!1/1/1—516/3/1!1!1/2-516!4/1I1I1IZI3/2-516/4!1/1!1!2!2»5163/1I1ITI112)N
Nr. topografic T 28, P 134/1, 137/1;139, 147/1, 135/1, 138/3, 138/4, 144, 1391

/ faza PUG , aprobata

Tn temeiul reglementaritor Documentatiei de urbanism nr.

prin Hotdrarea Consiliului Local Focsani  nr.36 / 30.03.2000 .
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,

" republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC  Imobilul compus din teren in suprafali de 58852 mp si constructiile C1-SUPERMARKET
in suprafatd construita la sol de 4285 mp i C2-Punct Termic in suprafatd construita la sol de 18 mp, situat pe strada
Comisia Centrala nr. 80A, este proprietatea privatd a SC Gemina Servexim SRL, conform inscrisurilor din extrasul de
carte funciaré pentru informare nr. 5241/24.01.2022, se afld situat in intravilanul municipiufui Focsani.
Imobilu! nu se afi& In zona de protectie a monumentelor istorice i este grevat de sarcini, conform Tnscrisurifor din
extrasul de carte funciard pentru informare nr. 5241/24.01.2022.
2. REGIMUL ECONOMIC  Conform PUG/2000 si HCL nr. 320/27.11.2007, privind aprobarea Planuiui Urbanistic
de Detaliu ~ "Centru comercial - MOLL" - Calea Moidovei DN 2 Km 185+235 Focgani si constructia Interex existent.
Terenul face parte din categoria de folosinta "cunli constructii in suprafatd de 29072 mp", "arabil in suprafa{2 de
28852 mp"”, "drum in suprafaia de 914 mp" si "altele in suprafata de 14 mp” si se supun regiementarilor fiscale
corespunzitoare zonei de impozitare "A"." Se va respecta *Regulamentul privind identitatea cromatica a ciadinlor din
mun.Focsani” aprobat prin HCL nr.469/28.11.2018 si Hotararea privind numarul minim de locuri de parcare ce trebuie
asigurate pentru constructiile noi din municipiul Focsani aprobata prin HCL nr. 345/28.07.201 9.

™
I




31, REGIMUL TEHNIC
Lucrarile solicitate de "INTOCMIRE PUZ PENTRU COLECTIVE P+9E, SPATI COMERCIALE S| DE

SERVICH" se va putea realiza dupa modificarea documentatiei de urbanism (PUD aprobat cu HCL nr.
320/27.11.2007), cu privire [a construirea unor locuinte colective P+9E cu spalii comerciale §i de servicii.

Modificarea PUZ-ului se face dupa oblinerea unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializata si aprobat de catre Primarul localitatii, conform Legii nr. 350/2001, republicata. Indicatorii
urbanistici, conform PUD aprobat sunt: POT= 34,38%, CUT=0,61 si regimul de inalfime de P+1E cu
inalfimea la cornisa de 13,5 m iar maxima este de 15,0 m. Retragerea construcliifor fata de limita de
proprietate stradala va respecta OG nr. 43/1997. La modificare PUZ se vor pretua conditiiie din avizele si
acordurile solicitate si se vor respecta conditile ce vor fi mentionate in avizul prealabit de opartunitate,
respectand HCL nr. 345 din 29 iulie 2019 privind aprobarea normérii numarului minim de locuri de parcare
pentru constructiile noi din Municipiu! Focsani, spatii verzi, conform HG nr, 525/1996. Primaria municipiuiui
Focsani asigura introducerea in documentatia supuséa aprobarii Consiliului local a municipiutul Focsani a
raportului informarii si consuitérii publicuiui, conform HCL nr. 239/30.08,2011, privind Regulamentut de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, Initiatorul PUZ-ului are obligatia de a respecta etapele
prevazute in vederea aprobarii PUZ - ului, va consuita publicul respectand metodologia aprobata, va anunta
pe site-ul primariei, la avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1
si 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborérii PUZ-
ului. Prin PUZ se vor stabili reglementarile noi privind: regimul de construire, functiunea zonei, inalfimea ~—~
maxima admisa, aliniamentul si distantele faja de limitele laterale si posterioare ale parcelei si dezvoltarea
infrastructurii edilitare, cu respectarea indicilor urbanistici POT si CUT max, conform Legti nr.350/2001,
republicats. Reglementarile PUZ-ului aprobat vor sta la baza obfinerii autorizatjei de construire conform
Legii 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicaté si a Legii nr. 184/2001,

privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
iNTOCMIRE PUZ PENTRU COLECTIVE P+9E, SPATHl COMERCIALE §l DE SERVICII

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $i NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH

4.0BLIGATIiI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririf documentafiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construclii - de construlre/de desfint

solicitantul se va adresa autoritatli competente pentru protectia mediului: )
G PE OTECT Ul F AN] STR. DINICU cu e
In aplicarea Directivei Consifiuiui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecle publice i private a1
mediuiui, modificatd prin Diractiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consifiuiui §i Parlamentului European 2003/35/CE pnvind particif
licului la elaborarea anumitor planuri Spi Frograme n Jegatura cu mediul 5i modificarea, cu privire |a participarea publicului gi accasui ia justi
irectivei B5/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatu! de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea feritc
de mediu pentru ca aceasta 54 analizeze §i 54 decid3, dupi caz, incadrarea / nelncadrarea proiectului inveslifiel publice/private In lista projec
supuse evaludrii impactulul asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consililul 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduli
meadiu se dasfisoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru aulorizarsa executani Jucrddic
construclii la autorftatea administrafiei publice compelente. Tn vederea satistacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordull :
mediu autoritatea compelentd pentru protectia mediulul stabilegte mecanismul asigurini consuftarii publice, centralizarii optiunifor publicu
formul&sii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dup# primirea prezentuiui Certifical de urbanism, TITULARUL are obligalia de a se prezente la autoritatea competenta pentru protectia medi
in vederea evaluirii iniliale a investifiei gi stabilirl necesitalii evaluaril efectelor acesteia asupra mediuiul. Tn urma evaiudril inffiale a investitiel
va emite aclul administrativ a! autoritifii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care auloritatea competenta mtru protecrsa mediuh stabilegte necesitatog evaluaril efectsior investifiel asupra mediulul, solicila
are obfigatia de a nofifica aces! fapt autoritatii administraiei publilce compsetente cu privire [a mentinerea cereril pentru autorizarea executdr
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dups emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaiuare a efectelor investifiel asupra medi
soliciantul renunté la Intentia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoriti(ii administraliei publice competent




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insolita de urmatoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titiului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral

actualizat Ia zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune

aitfel {copie legalizat3);

c) Documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

(ID.TAC. {JD.T.OE. JD.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. Avize §f acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura:

£3 alimentare cu apa % gaze naturale Alte avize/acorduri:

&4 canalizare
#2 alimentare cu energie electrica ([ Jsalubritate Nomenclatura stradald. . )
) Acordul notarial al persoanelor inscrise la foaia de
£ alimentare cu energie termica  (transport urban sarcini pentru lucrarile solicitate sau radiere sarcini.
Extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul
de carte funciara de informare actualizat la zi (cu
geometria actualizata).

teiefonizare

“" g, 2.Avize §i acorduri privind.
£4 securitatea la incendius_/ [J protectia civila &4 sanatatea popuiatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descenlralizate ale acestora:
Avizul COMPET in cazui in care propunerea PUZ pentru acces va afecta latura de Est a strazii Calea Moldovei

(DN2-EB8S5);
Palitia Municipiului Focgani - Biroul Rutier cu privire la acces §i retragerea minima a constructiitor fatd de drumul

european E85;
Directia de Dezvoltare Servicii Publice a primariei mun. Focsani cu privire la acces §i retragerea minima a

constructiilor fatd de drumul eurcpean E85,
C.T.U.A.T. mun. Focsani; HCL
OCP| Vn - receptie topo pentru teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal, stabilit prin
avizu! de oportunitate.
d. 4. Studii de specialitate:
Solicitare de postare pe site $i dovada afisare PANOU 1 §i 2
Aviz oportunitate CTUAT;
- Sludiu geotehnic;
" Documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent, in format digital si analegic 3 ex. complete, intocmita conform norme
de aplicare Lg. 350/2001;
Dovada RUR.
e} Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie - dacd e

cazul)
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12

{uni de 1a data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Migdila Marta Carmen Ghiuta George - Danigl Paduraru - Coban
L.S.
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Andreea Cherciy Nicoleta Altincutei

""Tei, conform Chitantei sena ...._... nr022222(35) din 23/02/2022

Achitat taxa de 595
Achitat taxa de urgenta 279 lei, conform Chitantei nr 022223(36) din 23/02/2022
"""""" la data de




in conformitate cu prevederile fegii nr.50/1891 privind autorizarea executani lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile uiterioare -

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

de [a data de péana la data de

Dupi aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT $EF,

SEF SERVICIU, INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitati .. — s

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din.
Transmis solicitantului Ja data de




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI
Aprobat,

mmn
,ﬁo“\ risti ntin Misiila
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. ‘;S:W

Ca urmare a cereni adresate de*1)
PASALAU GELU REPREZENTANT SC GEMINA SERVEML cuy/

domiciliul/sediul*2) in judetul Vrancea, municipiul FOCSANI, satul -, sectoml -, cod postal -,
StrCUZA VODA nr., bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, fnregistratﬁ la nr. 58592 din

08/06/2022 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificirile si completirile ultericare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr, 6 din 08/07/2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)

fntocmire PUZ pentru construire locunte colective P+9E, spatii comerciale yi de servicii
generat de imobilul*4)

municipiul Focsani, T.79, P. 134/1, 137/7; 139, 147/1, 135/1, 138/3, 138/4, 144, 139/1, nr
cadastral: 516/4/1/1/1/1, §16/3/1/1/1/2,516/4/1/1/1/2/3/2, 516/4/1/1/1/2/2, 5163/1/1/1/1/2)N, pe
terenul in suprafati de 58.852 mp, cu acces din Calea Moldovei

cu respectarea urmaitoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat prin PU.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de DN2-E8S, la sud de
proprietate privatj, la est de proprietate privati, la vest de

proprietate privatd - benzindrie auto

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servitugi

Se propune zoni cu functiunea de locuinte colective §i spatii comerciale, cu regim de
inaltime de P+9E, cu spatii comerciale i servicii, H.maxim = 38 m, spatiu verde, locuri de
parcare , conform plansei de reglementari

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

Regim iniltime S+9E, cu iniltimea maximi = 38 m. POT maxim: 40%, CUT: 2.

Conform plansei de reglementiri se propun urmitoarele retrageri: pe latura de nord:
minim: 12 m §i maxim: 14 m, fati de limita de proprietate. Pe latura de vest, limita
edificabilului: minim: 2 m si maxim: 44 m. Pe latura de sud minim: 12 m, maxim: 16 m, iar
pe latura de est: 2 m. Retragerile propuse fati de limitele laterale de proprietate se vor
realiza cu respectarea Codului Civil §i cu respectarea OMS nr. 119/2014 i 0.G. 43/1997.
Circulatiile §i spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform anexei din HG nr. 525/1996.
Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietitii, cu respectarea HCL 345/2019
privind normarea numiruloi minim de locuri de parcare.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitailor




Prin documentatia PUD ”Supermarket Interex DN2 - Calea Moldovei, Focsani™, aprobat
prin HCL nr. 92/222 din 28 septembrie 2004 s-a reglementat amenajarea accesului
carosabil si pictonal din strada Calea Moldovei. Ulterior, prin documentatia PUD “Centru
comercial - Mall”, aprobat prin HCL nr. 320/27 noiembrie 2007 s-a reglementat un acces
major in incinti din DN 2, prin amenajarea unui sens giratoriu cu bretele de acces, sens
giratoriu ce nu s-a mai executat. Astfel, prin documentatia PUZ: *intocmire PUZ pentru
construire locunte colective P4+9E, spatii comerciale §i de servicii” se propune pastrarea
celor doud accesuri auto si pietonale aprobate si amenajate prin documentatia de urbanisn
aprobati prin HCL nr. 92/222 din 28 septembrie 2004, respectiv, din Calea
Moldovei/DN2/ES8S, pe latura nord a terenului. Locurile de parcare se vor realiza conform
HCL nr. 345/29.07.2019 privind numirul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate
pentru constructiile noi din municipiul Focsani. Echiparea edilitara (apa potabila,
canalizare, electrice, telefonie) se va realiza, prin grija beneficiarului, cu respectarea
avizelor de specialitate, Circulatiile §i spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform

anexei din HG nr. 525/1996.
5. Capacititile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 258 din 025.02.2022, emis d=
Primairia Municipiului Focsani §i a prezentului aviz de oportunitate. Precizdm faptul cal.
documentatia pentru obtinerea Avizului Arhitectului Sef este necesar si fie depus extrasul
de carte funciari §i extrasul de plan cadastral actualizate la zi (cu geometria actualizata).
De asemenea, avind in vedere faptul ¢i Primiria municipiului Focyani implementeaza
proiectul "Resistematizarea infrastructurii de transport la nivelul municipiului Focsani, in
vederea cresterii atractivititii si accesibilititii deplasirilor cu transportul public, cu
bicicleta, pietonale”, ce are ca obiectiv realizarea/ modernizarea trotuarelor pietonale pe
Calea Moldovei si Calea Munteniei, respectiv amplasarea unor statii de autobuz, ce sunt

previzute conform Proiectului Tehnic, solicitim sa aib3 in vedere ca in cadrul
documentatiei ”Intocmire PUZ pentru construire locunte colective P+9E, spatii comerciale

si de servicii” si se prevadd amplasarea unei statii de autobuz (alveold + cabina).
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a

publicului
Informarea si Consultarea publicului se va realiza conform HCL nr. 239/30.08.2011, privin

Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.
Initiatorul are obligatia de a anunta, in etapa pregititoare si in etapa aprobirii, pe site-v’
primiriei municipiului Focsani, la avizier §i pe panouri rezistente la intemperii, MODEL
PANOU 1 si 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in Joc vizibil la
parcela care a generat intentia elaboririi PUZ

N

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabihiate a
Centificatului de urbanism nr. 258 din 22/02/2022, emis de Priméria municipiului Focsani .

Achitat taxa de 50 lei, conform Chitantei nr.51238 din 08/06/2022
Precentul aviz a fost transmis solicttantului direct/prin posta la dala de 07/07/2022,

Arhitect sef,
George - Daniel Piduraru - Coban

R.I./2ExX,

“ 13 Numele 85 srenumele solicitaptulul:






